Zalgeznik Nr 3

do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni i lokalami stanowigcymi
mienie innych 0séb (odrebna wiasnos¢ lokali) oraz
ustalania optat za uzytkowanie lokali SMLW ,,Popowice”

Tekst jednolity
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI
W ZAKRESIE PRZEGLADOW, KONSERWACJI ORAZ
PRZEPROWADZANIA ROBOT BUDOWLANYCH W LOKALACH

1. Definicje pojec¢
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Przeglady — przeglady techniczne przewidziane w Prawie Budowlanym jako obowigzek
Spoldzielni — zarzadey obiektu budowlanego polegajace na kontroli stanu technicznego
w odpowiednim czasie.

Konserwacja — prace o niewielkim zakresie umozliwiajgce biezace korzystanie z lokalu
np. malowanie, wymiana okien, wymiana armatury sanitarnej, itp.

Roboty budowlane — budowa, przebudowa, rozbidrka, remont.

Budowa to wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowa, rozbudowa, nadbudowa obiektu budowlanego — art. 3 pkt 6 prawa
budowlanego.

Przebudowa — wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana parametréow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugosé, szerokos$¢ badz liczba kondygnacji —
art. 3 pkt 7a prawa budowlanego.

Przebudowa lokalu mieszkalnego - wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku
ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lokalu spowodowana
wyburzaniem $cian wewnetrznych i laczeniem pomieszezen, co w konsekwencji
powoduje zmiang struktury lokalu.

Remont — wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét polegajacych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym
- art. 3 pkt 8 prawa budowlanego. '

Awaria — zdarzenie techniczne, nagle i nieprzewidziane o ograniczonym 1 maltym
zakresie uniemozliwiajgcym swobodne i normalne korzystanie z obiektu budowlanego
lub jego cze¢sci.

Uzytkownik lokalu:

— osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu (odrgbna wiasnos¢, spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, umowa
najmu),

— osoba bez tytulu prawnego. ]
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2. Zasady ogolne

2.1. Wyniki przegladow przeprowadzanych przez Spoldzielnig wykorzystywane sg przy
planowaniu robét remontowych zasobow mieszkaniowych, a w zakresie
przewidzianym Prawem Budowlanym i przesylane do organow nadzoru budowlanego.

2.2. Konserwacja nie wymaga akceptacji lub rejestracji w organach administracji
panstwowej, czy samorzadowej oraz w Spotdzielni.

2.3. Przeprowadzanie rob6t budowlanych wymaga pisemnego powiadomienia Spotdzielni,
a ponadto:

— w przypadku remontu: zgloszenia przez uzytkownika w Urz¢dzie Miejskim
Wroctawia robot nie wymagajgcych pozwolenia na budowe,

—  wprzypadku budowy, przebudowy, rozbiorki: pozwolenia na budowe udzielanego
uzytkownikowi przez Urzad Miejski Wroctawia.

2.4. Spéldzielnia na pisemne zgloszenie o zamiarze przeprowadzenia robot budowlanych
przez uzytkownika lokalu:

— udziela wstepnej zgody informujac o dalsze procedurze zgloszenia robot lub
uzyskania pozwolenia na budowe w Urzgdzie Miejskim; pisemna wstgpna zgoda
oprécz  warunkoéw technicznych okre§la dodatkowe warunki organizacji
prowadzenia robét (np. obowigzek wywozu gruzu, materiatdw rozbidrkowych),

— nie udziela zgody informujgc o przyczynie odmowy.

2.5. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lub 0sob z nim
zamieszkatych obciazajg uzytkownika lokalu.

2.6. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienie Spotdzielni
o wszystkich awariach, uszkodzeniach instalacji w budynku, facznie z tymi, ktorych
usunigcie nie nalezy do jego obowigzkow.

2.7. Uzytkownikowi lokalu nie wolno bez wiedzy i pisemnej zgody Spotdzielni dokonywaé
w szezegbdlnosci robot budowlanych w zakresie instalacji: gazowej, elektryczne;j,
centralnego ogrzewania, wodno — kanalizacyjnej, wentylacyjnej oraz konstrukcji scian
i stropow.

2.8. W przypadku stwierdzenia przez Spoldzielnig, wykonywania robot bez zgody
Spotdzielni uzytkownik lokalu zostanie obciazony kosztami przywrocenia do stanu
pierwotnego oraz ewentualnymi kosztami usunigcia szkod powstatych z tego tytutu.

2.9. W odniesieniu do najemc6w lokali w budynkach Spotdzielni, zawarta migdzy stronami
umowa najmu okresla rozgraniczenie obowiazkow Spotdzielni i najemeow.

3. Zakres obowigzkow Spoldzielni

3.1. Do obowiazkéw Spotdzielni nalezg przeglady, konserwacja i przeprowadzanie robot
budowlanych w zakresie:

— instalacji wodnej do wodomierza mieszkaniowego wiacznie,

— instalacji kanalizacyjnej do odejécia z pionu wiacznie,

— instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed kuchenks wlgcznie, bez
gazomierza,

— instalacji elektrycznej do zabezpieczenia mieszkaniowego wigcznie,

— instalacji centralnego ogrzewania za wyjatkiem grzejnikéw wymienionych przez
uzytkownikéw oraz malowania instalacji wewnatrz lokali,

— instalacji wentylacyjnej do otworu wentylacyjnego w lokalu wiacznie bez kratki
zamykajacej otwor,
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— elementéw konstrukeyjnych np. $cian, stropow oraz $cian dzialowych, w ktérych
odpowiedzialno$¢ Spétdzielni obejmuje wszystkie uszkodzenia (np. zarysowania,
peknigcia) spowodowane ponadnormatywnymi przemieszczeniami elementéw
budynku,

— czesci wspolnych budynkow,

— wykonywania wszelkich prac przywracajgcych stan poprzedni po usunigciu
awarii lub szkody powstalej z winy Spdéldzielni za wyjatkiem prac
wprowadzajgcych zmiany w lokalu bez pisemnej zgody Spoldzielni 1 organow
administracji samorzgdowej lub panstwowej w przypadkach przewidzianych
Prawem Budowlanym.

3.2. W przypadku awarii powodujgcej szkode lub zagrazajacej powstaniem szkody
Spoéldzielnia zobowigzana jest w zakresie punktu 3.1. do podjecia niezwlocznych
dziatan zabezpieczajacych obiekt przed skutkami awarii oraz do usunigcia awarii.

3.3. W przypadku awarii wywotujgcej szkode lub zagrozenie bezposrednio powstaniem
szkody Spoéldzielnia lub pogotowie techniczne w razie nieobecnosci uzytkownika
lokalu lub odmowy udostepnienia lokalu moze wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Pozarnej. W sytuacji odmowy asysty przez Policje
lub Straz Pozarng nalezy sporzadzi¢ na te okolicznos$é¢ notatke i lokal otworzy¢
komisyjnie, a nastepnie zabezpieczy¢ lokal potwierdzajac ten fakt protokotem.

3.4. W czasie prowadzenia robot budowlanych wynikajacych z obowigzkow
wymienionych w punktach 3.1; 3,2; 3.3 Spoldzielnia musi zabezpieczy¢ lokal
przed zdewastowaniem 1 zanieczyszczeniem oraz prowadzi¢ je zgodnie
z Regulaminem uzytkowania lokali i porzgdku w SMLW ,, Popowice”.

3.5. Obowiazek nadzoru nad robotami budowlanymi prowadzonymi przez Spoéldzielnie
realizowany jest przez Kierownika Administracyjno — Technicznego lub branzowych
Inspektorow Nadzoru.

4, Zakres obowigzkéw uzytkownika lokalu

4.1, Uzytkownik lokalu zobowiazany jest udostepni¢ lokal w celu wykonywania przez
Spoldzielnie przegladow, konserwacji i robot budowlanych wynikajacych z jej
obowiazkow, a w szczegdlnodci zapewni¢ dostep do miejsca naprawy usuwajac
zabudowe wykonang we wlasnym zakresie (boazeria, kafelki, itp.), jak réwniez
zobowigzany jest zabezpieczy¢ prywatne mienie i wyposazenie lokalu przed
ewentualnymi uszkodzeniami.

4.2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest przekaza¢ Spéldzielni numer telefonu
kontaktowego i adres e-mail. _

4.3. W razie awarii uzytkownik lokalu zobowigzany jest pilnie powiadomié¢ Spotdzielnig
lub pogotowie techniczne i przystapi¢ do usuwania awarii we wtasnym zakresie na
elementach nalezacych do uzytkownika, a w przypadkach koniecznych umozliwic
usuniecie awarii przez Spotdzielnie na elementach nalezacych do Spétdzielni.

4.4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest, w przypadku awarii powodujacej szkodg lub
zagrazajacej powstaniem szkody, przy uwzglednieniu zakresu z punktu 4.3., do
powziecia niezwlocznych dziatan zabezpieczajacych obiekt przed skutkami awarii
oraz do usunigcia awarii.

4.5. Do uzytkownika lokalu w zakresie konserwacji i robot budowalnych naleza: _

— malowanie wraz z czynno$ciami przygotowawczymi stropow (sufitow), / /“I
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— malowanie wraz z czynno$ciami przygotowawczymi $cian,

— podlogi,

— stolarka okienna i drzwiowa,

— meble wbudowane,

— malowanie wraz z czynnosciami przygotowawczymi grzejnikéw i instalacji c.o.

wewnatrz lokalu,

— instalacja kanalizacyjna od pionu do urzadzen, to jest: podejscie pod urzadzenia

i urzadzenia sanitarne, w tym usuwanie przeciekéw i niedroznosci,

— instalacja wodna od wodomierza mieszkaniowego do armatury,

— instalacja elektryczna od zabezpieczenia w lokalu do osprzetu,

— kuchenka gazowa lub gazowo — elektryczna.

4.6. Spoldzielnia w miare mozliwosci moze wykonywaé napraw uszkodzen powstatych
z winy uzytkownikow (np. przewiercenie przewodu, przeciecie instalacji). Naprawy
te wykonywane sg na koszt uzytkownikéw lokalu, a ich wartos¢ jest wyliczana
w oparciu o stawki i ceny zawarte w SEKOCENBUD 1 KNR.

4.7. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest:

— w przypadku zamiaru przeprowadzenia robot budowlanych zawiadomic
pisemnie Spoldzielni¢ i uzyskaé zgode na przeprowadzenie robot budowlanych.
W zgloszeniu tym nalezy poda¢ rodzaj robét, adres lokalu, w ktérym
wykonywane beda prace, termin rozpoczecia 1 zakofczenia prac oraz
zobowigzanie do przestrzegania zapisow Regulaminu uzytkowania lokali
i porzgdku w SMLW ,, Popowice ",

— w czasie prowadzenia rtobot budowlanych niezwlocznie zawiadomic
Spoldzielnie o wystgpieniu uszkodzen, ktérych obowigzek naprawy lezy
po stronie Spoltdzielni. Jezeli zawiniony brak lub opdZnienie w zawiadomieniu
Spoldzielni o wystgpieniu uszkodzen spowoduje zwigkszenie strat,
to Spoldzielnia ma prawo obcigzy¢ uzytkownika lokalu kosztami zwigkszenia
szkody lub kosztami naprawy,

— usuna¢ gruz powstaly w trakcie robot oraz materiat z rozbiorki. Warunek uwaza
sie za spelniony po przedstawieniu oplaconej faktury za wywoz gruzu przez
Spoldzielni¢ lub firme specjalistyczna,

— utrzymywac czystosc¢ i porzadek we wspolnych czesciach budynku, ktére moga
by¢ zanieczyszczone w trakcie prowadzenia robdt (wymdg minimum -
codzienne uprzgtnigcie po zakonczeniu robot).

4.8. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest podporzadkowa¢ sie poleceniom Spoéldzielni
wydawanym przez Kierownika Administracyjno — Technicznego i branzowych
Inspektoréw Nadzoru sprawujgcych nadzér nad porzadkiem i bezpieczenstwem
obiektu budowlanego. '

4.9, Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do utrzymywania w nalezytym stanie
technicznym 1 sanitarnym pomieszczen przynaleznych do lokalu w piwnicy
budynku tacznie z drzwiami wej§ciowymi do tych pomieszcezen.

5. OGOLNE WARUNKI PROWADZENIA PRAC REMONTOWYCH
W LOKALACH MIESZKALNYCH POLOZONYCH W BUDYNKACH
BEDACYCH POD ZARZADEM SMLW ,, POPOWICE”
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5.1. Prace remontowe nalezy wykona¢ wlasnym staraniem na koszt
uzytkownika lokalu, bez partycypacji Spéldzielni w kosztach przedsigwzigcia.
Prace budowlane powinny by¢é wykonane zgodnie z obowigzujacym prawem
budowlanym , w tym warunkami technicznymi ich prowadzenia, przepisami
bhp oraz wykonywane i nadzorowane przez osob¢ posiadajaca odpowiednie
uprawnienia w tym zakresie o ile wymagaja tego przepisy budowlane.

5.2. Uzytkownik lokalu, ktéry przeprowadza prace budowlane odpowiada
za szkody wyrzadzone podczas wykonywania prac osobom trzecim oraz
za szkody, ktére wystgpig w wyniku przeprowadzonych rob6t budowlanych
na cze$ciach wspolnych nieruchomoscii w lokalach mieszkalnych.

5.3. Podczas prac remontowo - budowlanych nalezy utrzymywaé¢ porzadek
na czeSciach wspélnych nieruchomosci ( w szczegélnosci na klatce schodowej).
Prace nalezy wykonywa¢ minimalizujge wucigzliwo$ci dla pozostalych
mieszkancéw budynku. Wykonywanie prac remontowych moze si¢ odbywa¢é
wylgeznie w godzinach pomiedzy 8:00, a 20:00. Zabrania si¢ prowadzenia
robét w niedziele i dni ustawowo wolne od pracy. Prace uciazliwe szczegélnosci
tzw. glo$ne nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem interesu innych mieszkancow.
Nalezy ich powiadomié¢ poprzez ogloszenie na klatce schodowej w widocznym
miejscu o czasie trwania szczegolnie uciazliwych prac remontowych io ile jest
to mozliwe poinformowa¢ o tych pracach osobiscie najblizszych sgsiadow.

5.4. Zabrania si¢ wyrzucania gruzu budowlanego do ogé6lnodostepnych
pojemnikéw na $mieci. Gruz nalezy uprzatnaé samodzielnie na swdj koszt
poprzez zamoéwienie kontenera. Tzw. gabaryty moina uprzatngé
do pojemnikéw zaméwionych przez spéldzielni¢ i zlokalizowanych na terenie
calego osiedla.

5.5. W przypadku nieposprzgtania zabrudzen i nie usuni¢cia szkéd powstalych
w trakcie remontu na czeSciach wspélnych osoba remontujaca zostanie
obcigzona kosztem przywrdcenia czeSci wspolnych do stanu pierwotnego.

5.6. Jezeli Spoldzielnia udzielila uzytkownikowi lokalu warunkowej zgody
na prowadzenie prac remontowych i stwierdzi, Ze nie s3 one przestrzegane,
to Spoldzielnia ma prawo do wstrzymania robdét do czasu stwierdzenia,
ze warunki te sa przez uzytkownika lokalu respektowane, a w razie razacych
zaniedban powiadomi Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

6. SZCZEGOLOWE WARUNKI PROWADZENIA PRAC REMONTOWYCH
W LOKALACH MIESZKALNYCH POLOZONYCH W BUDYNKACH
BEDACYCH POD ZARZADEM SMLW ,, POPOWICE”

6.1. Remont instalacji elektryvcznej
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6.1.1. Za stan techniczny instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu (instalacja
w lokalu do zabezpieczenia przelicznikowego na klatce schodowej) odpowiada
uzytkownik lokalu i ponosi wszelkie koszty zwigzane z jej utrzymaniem
w sprawnosci technicznej zgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym.

6.1.2. Przy wymianie instalacji elektrycznej bez zwigkszania mocy — zabezpieczenie
w lokalu mieszkalnym nie moze by¢ wyisze od 16 A, instalacj¢ nalezy wykonac
zgodnie z PN-IEC 60364 i sztuka budowlang.

6.1.3. W przypadku konieczno$ci zwigkszenia mocy (ocena instalatora, wladciciela
lokalu) konieczne jest zlozenie dodatkowo wniosku do TAURON
DYSTRYBUCJA S.A. w sprawie wydania warunkéw przylaczenia
Spéldzielnia wydaje wstepna zgode¢ na zwigkszenie mocy. W celu uzyskania
zgody ostatecznej nalezy do Spéldzielni przekaza¢ wydane warunki
przylgczenia.

6.1.4. Dla instalacji 3-fazowej maksymalna moc jaka mozna zamé6wi¢ u dystrybutora
energii to 12,8 kW, a zabezpieczenie 3x20A. Instalacje¢ nalezy wykona¢ zgodnie
z PN-IEC 60364 i sztukg budowlana.

6.1.5. Prowadzenie przewodéw na klatce schodowej do zabezpieczenia
przelicznikowego nalezy wykonaé sposéb estetyczny, uszkodzone powloki
malarskie i tynki nalezy naprawié do stanu pierwotnego na calej Scianie gdzie
byly prowadzone przewody z zachowaniem istniejacej kolorystyki.

6.1.6. Montaz niskonapieciowej instalacji o$wietleniowej w komoérce lokatorskiej
stanowiace pomieszczenie przynalezne jest mozliwy po uzyskaniu pisemnej
zgody Spéldzielni i wykonany w uzgodnieniu z pracownikami technicznymi
Spoldzielni. Telefony kontaktowe do majstra i brygadzisty: tel. 697-050-422,
71 355-87-91. Lokator wykonuje taka instalacje na koszt wlasny
w uzgodnieniu warunkéw technicznych podlaczenia do wspélnej instalacji pod
nadzorem elektrykéw spéldzielni, ktérzy potwierdzaja protokoelem odbioru
poprawnos$¢ wykonania instalacji.

6.1.7. Spéldzielnia okresla miesigczny koszt uzytkowania instalacji oSwietleniowej
w komorce lokatorskiej.

6.1.8. Po wykonaniu instalacji nalezy przekaza¢ do Spéldzielni schemat jedno
kreskowy i protokoly pomiaréw instalacji elektrycznej, pomiary ochrony
przeciwpozarowej, pomiary wylacznikéw réznicowo — pradowych, pomiary
rezystancji izolacji oraz ksero uprawnien osoby wykonujjcej wymiang
instalacji elektrycznej.
|
|
|
|

6.1. Remont instalacji wodno — kanalizacyjnej

6.2.1 Za stan techniczny instalacji wodno - kanalizacyjnej znajdujacej si¢
wewnatrz lokalu odpowiada uzytkownik lokalu i ponosi wszelkie koszty
zwigzane z jej utrzymaniem w sprawnosci zgodnie z obowijzujgcymi
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przepisami budowlanymi oraz ponosi odpowiedzialnosé za wszelkie szkody
wyrzadzone osobom trzecim spowodowane usterkami na tej instalacji.
Granica wewnetrznej instalacji wodociggowej s3 wodomierze z.w. i c.w. wraz
z zaworami. Granica wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej jest tréjnik
na laczeniu z pionem kanalizacyjnym.

6.2.2. Podeczas prac zwigzanych z wymiang instalacji wodno - kanalizacyjnej
nalezy zachowac srednice przewoddéw wodno - kanalizacyjnych.

6.2.3. Zabrania si¢ wykonywania instalacji wodociggowej w lokalu w technologii
klejonej.

6.2.4. Nie dopuszcza si¢ wykonywania prac instalacyjnych na pionach instalacji
wodno - kanalizacyjnej, poza granicami instalacji wewne¢trznej, w tym
zmiany usytuowania wodomierzy.

6.2.5. W przypadku koniecznosci zdjecia plomb na wodomierzu ze wzgledu
na prowadzone prace, uzytkownik lokalu zwraca si¢ do spéldzielni
i uzgadnia termin i warunki zdje¢cia i powtornego montazu plomb. Telefony
kontaktowe do majstra i brygadzisty: tel. 697-050-422, 71 355-87-91.

6.2.6. W lazience wykonana przez uzytkownika lokalu zabudowa szachtu,
w ktorym prowadzone sg instalacje wodnokanalizacyjne musi by¢é mozliwa
do zdemontowania na calej wysokosci. W przeciwnym wypadku, gdy
wystgpi konieczno$¢ dostepu do piondéw ze wzgledu na awarig, pracownicy
usuwajacy awari¢ rozbiora zabudowe bez jej odtwarzania do stanu
pierwotnego. Uzytkownik lokalu odtwarza zabudowe szachtu na wlasny

koszt.
6.3. Remont instalacji gazowej
6.3.1. Instalacja gazowa stanowi czesé nieruchomosci wspolnej.

Dotyczy to strony wysokiej od zaworu _gléwnego w budynku do gazomierza
w_lokalu, jak i strony niskiej od gazomierza do zaworu przy kuchence

gazowej.

6.3.2. Za utrzymanie nalezytego stanu technicznego instalacji gazowej odpowiada
spoldzielnia.

6.3.3. W przypadku przebudowy instalacji gazowej po stromie niskiej przez
uzytkownika lokalu, wowczas za stan techniczny instalacji gazowej po stronie
niskiej odpowiada uzytkownik lokalu.

6.3.4. Przebudowg instalacji gazowej jest rowniez sytuacja, gdy uzytkownik lokalu
lub jego poprzedni wlasciciel przeniosl podejscie pod licznik gazowy z kuchni
do w.c. Koszty naprawy nieszczelnosci w tych przypadkach instalacji gazowe;j
po stronie niskiej ponosi aktualny uzytkownik lokalu. )

j 1Y § |
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W kazdym przypadku przed wykonaniem remontu instalacji gazowej
uzytkownik lokalu zwraca si¢ do spoldzielni na piSmie o uzyskanie zgody
na jej remont. Nie wolno rozpoczaé prac remontowych bez uzyskania pisemne;j
zgody spoldzielni.

Remont instalacji przez uzytkownika lokalu jest mozliwy wylacznie po stronie
niskiej czyli od gazomierza do kuchenki gazowej i w kazdym przypadku
wymaga pisemnej zgody spdéldzielni.

Remont instalacji gazowej musi by¢ wykonywany przez osob¢ o odpowiednich
uprawnieniach. Po zakonczeniu remontu instalacji gazowej uzytkownik lokalu
jest zobowiazany przedlozy¢ do spoéldzielni protokél z proby szczelnosci
instalacji wraz z dokumentami potwierdzajacymi uprawnienia gazowe osoby,
ktéora wykonywala prace.

Kategorycznie zabrania si¢ wykonania w lokalu jakiejkolwiek zabudowy
instalacji gazowej oraz gazomierza meblami lub innymi plytami
okladzinowymi stosowanymi w budownictwie.

Likwidacja instalacji gazowej w lokalu jest mozliwa dopiero po zdjeciu
gazomierza przez uprawnionego pracownika gazowni. W celu demontazu
gazomierza uzytkownik lokalu musi zlozy¢ wniosek do wlasciciela gazomierza
— gazowni.

6.4. Remont instalacji centralnego ogrzewania

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

Instalacja centralnego ogrzewania stanowi czes$¢ nieruchomosci wspolnej,
a za jej stan techniczny odpowiada spoéldzielnia.

Wyjatek od powyzszej reguly stanowi przebudowana instalacja centralnego
ogrzewania wykonana przez uzytkownika lokalu. Dotyczy to w szczegdlnosci
wymienionych grzejnikéw i rur instalacji co . Za stan techniczny
przebudowanej instalacji odpowiada uzytkownik lokalu, ktéory na wlasny
koszt usuwa awarie na przebudowanej instalacji i odpowiada za szkody
wyrzadzone osobom trzecim powstale w skutek jej wadliwego dzialania.

W kazdym przypadku przed wykonaniem remontu instalacji CO uzytkownik
lokalu zwraca si¢ do spéldzielni na pi$mie lub o uzyskanie zgody na jej remont.
Nie wolno rozpoczaé¢ prac remontowych bez uzyskania pisemnej zgody
spoéldzielni.

Wymiany grzejnikéw i rur instalacji grzewczej nalezy dokonaé poza sezonem
grzewczym.

Zabrania si¢ stosowania technologii miedzianej.

Spoldzielnia nie wyraza zgody na calkowite usuwanie grzejnikow
z poszczegblnych pomieszczen. Wyjatek stanowi przypadek, gdy w wyniku
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6.4.10.

6.4.11.

6.4.12.

6.4.13.
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przebudowy dwa lub wigcej pomieszczen zostanie polaczonych ze sobg poprzez
wyburzenie §cian dzialowych, a projektant dobierze ilo§¢ grzejnikéw
o odpowiedniej mocy.

Przy wymianie grzejnikow nalezy stosowaé¢ zawory 2z nastawami
(co najmniej 5-krotna nastawa) oraz glowice termostatyczne.

Spoldzielnia pisemnie przekazuje parametry dotyczace mocy maksymalnej
nowych grzejnikéw.

Montaz podzielnikéow na nowych grzejnikach uzytkownik lokalu zglasza
firmie rozliczajgcej zuzycie ciepla na danym osiedlu. Zespdl Nieruchomosci
Nr 1 ,Polana” obsluguje firma ENERGOSYSTEM, a Zespdl Nieruchomosci
Nr 2 ,,Park” firma APATOR.

Brak zgloszenia do firm rozliczajacych koniecznosci montazu podzielnikow
na nowych grzejnikach moze skutkowa¢ szacowanymi, wi¢gc w zdecydowanej
wigkszo$ci wyzszymi kosztami za ogrzewanie.

Zdemontowane stare grzejniki Zzeliwne nalezy przekaza¢ do Spoéldzielni.

Koszt upuszczenia i ponownego napelnienia czynnikiem grzewczym instalacji
c.0. ponosi uzytkownik wedlug aktualnej ceny za takie uslugi wyliczonej przez
Spoldzielnie. W razie koniecznosci wezwania wlasSciciela sieci cieplowniczej
firmy FORTUM, oplata zostanie wyliczona indywidualnie w oparciu o ceny
FORTUM.

Kontakt telefoniczny w sprawach technicznych w trakcie wykonywania prac
oraz w sprawie przekazania starych grzejnikéw do Spéldzielni do majstra lub
brygadzisty tel. 697-050-422, 71 355-87-91.

6.5. Wymiana okien

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

Sciany zewnetrzne budynku stanowig cze$é nieruchomo$ci wspélnej.
Wymiana okien i drzwi balkonowych w kazdym przypadku wymaga pisemnej
zgody Spdldzielni.

Przy wymianie okien i drzwi balkonowych nalezy zachowa¢é istniejace
wymiary otworéw okiennych, istniejacy podzial i ksztalt oraz bialy kolor
ramy.

Prace montazowe okien i drzwi balkonowych nalezy wykonaé tak, aby
w miar¢ mozliwo$ci nie naruszy¢ istniejacej warstwy dociepleniowej Scian
zewnetrznych oraz uszczelnien.

W przypadku uszkodzenia ocieplenia nalezy je uzupelni¢ materialami
posiadajacymi podobne parametry izolacyjno$ci termicznej, a warstwe tynku
wykona¢ z identycznego materialu w istniejacej kolorystyce.
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Okna powinny posiada¢ nawiewniki okienne, co najmniej 1 sztuke
na pomieszczenie, a w pomieszczeniu kuchennym zaleca si¢ zastosowaé
nawiewnik higrosterowany.

Uzytkownik lokalu odpowiada za stan techniczny okien, polaczen
i uszczelnien na styku ramy okiennej z parapetami oraz §ciany zewnetrznej.
Niewlasciwe uszczelnienie styku okna ze Sciang zewnetrzng moze skutkowaé
zawilgoceniami w tych miejscach, wystapieniem plesni i wigkszym zuzyciem
ciepla.

6.6. Wymiana drzwi

6.6.1.

6.6.2.

6.6.3.

6.6.4.

Drzwi zewnetrzne do lokalu stanowia wlasnoéé¢ uiytkownika lokalu,
ktory odpowiada za ich stan techniczny i w razie koniecznosci dokonuje ich
wymiany na wlasny koszt. Dotyczy to réwniez drzwi do pomieszczenia
przynaleznego w piwnicy.

Nowe drzwi wejsciowe do lokalu mogg otwieraé¢ si¢ tylko i wylacznie
do wnetrza lokalu. Nalezy dobraé oscieznice i skrzydlo w taki sposob,
aby unikna¢ poszerzenia otworu drzwiowego.

Prace budowlane wykonczeniowe przy montazu drzwi na klatce schodowe;j
nalezy wykonaé w sposob estetyczny, a uszkodzone powloki malarskie oraz
tynki nalezy naprawi¢ z zastosowaniem takich samych materialow
i zachowaniem istniejacej kolorystyki.

Wymiane drzwi wewnetrznych w §cianach no$nych wewngtrz lokalu mozna
wykona¢ po uzyskaniu pisemnej zgody Spoéldzielni, opracowaniu projektu
budowlanego i uzyskaniu pozwolenia na budowe wydanego przez Wydzial
Architektury i  Budownictwa  Urzedu  Miejskiego  Wroclawia.
Prace te nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami pozwolenia na budowe
i przepisami BHP.

6.7. Prace remontowe - balkon

6.7.1.

6.7.2.

6.7.3.

Elementy balkonu i logi: plyta, S$ciany boczne, balustrada, izolacja
przeciwwilgociowa oraz zadaszenia nad balkonami na ostatniej kondygnacji
sg czgScia wspélng budynku, a za ich stan techniczny odpowiada
Spéldzielnia.

Uzytkownik lokalu odpowiada za stan techmiczny elementow
wykonezeniowych wewnetrznych elementéw balkonu i loggii : posadzki,
powloki malarskie na sufitach i S$cianach wewnetrznych loggii, oraz
stalowych elementow balustrady.

Odnowienie powlok malarskich przez lokatora jest mozliwe wylaczne
po uzyskaniu pisemnej zgody Spéldzielni na zastosowane materialy
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z zachowaniem istniejgcej kolorystyki tynkéw i stalowych elementéw
balustrad.

Zakazuje si¢ wykonywania zabudéw balkonow i logii powyzej pierwszej
kondygnacji. Zabudowy balkonow i logi na parterze sa dopuszczalne
po uzgodnieniu warunkow technicznych i estetycznych oraz uzyskania zgody
Spoldzielni.

Zabudowe balkonu i logi na parterze lokator wykonuje na koszt wlasny
i ponosi calkowity odpowiedzialno§¢ za powstale szkody z powodu
wykonanych prac.

6.8. Instalacja wentylacyjna - przebudowy

6.8.1.

6.8.2.

6.8.3.

6.8.4.

6.8.5.

6.8.6.

6.8.7.

6.8.8.

Instalacja wentylacyjna jest cze¢$cig wspélng budynku i za jej stan techniczny
odpowiada Spoldzielnia.

Do kanalu wentylacyjnych s3 podlgczone lokale mieszkalne polozone
co drugg kondygnacje.

Uzytkownik lokalu nie moze si¢ podlgczaé do innego kanalu wentylacyjnego
niz przewiduje to dokumentacja techniczna budynku.

Nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez uzytkownika lokalu Zadnych prac
na instalacji wentylacyjnej.

W przypadku przebudowy lokalu poprowadzenie wewnetrznych kanaléow
wentylacyjnych wymaga wykonania projektu technicznego, opinii
kominiarskich i uzyskania pozwolenia na budowe.

Zabrania si¢ zabudowy, zaslaniania lub zmniejszania powierzchni kratek
wentylacyjnych.

Zabrania si¢ montowania okapéw i wentylatorow elektrycznych
podlgezonych do otworéw wentylacyjnych i ciagniecia przewodami
wentylacyjnymi jakichkolwiek instalacji.

Zabrania si¢ montowania na kominach wentylacyjnych na dachu anten
i innych tego typu urzadzen.

6.9. Montaz instalacji klimatyzacyjnej

6.9.1.

6.9.2.

Montaz klimatyzatora jest mozliwy po uzyskaniu pisemnej zgody Spéldzielni
pod nastepujgcymi ponizszymi warunkami.

Parametry klimatyzatora powinny by¢ dobrane do warunkéw klimatycznych
lokalu mieszkalnego.

]
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6.9.3. Klimatyzator nalezy zamontowaé jedynie po stronie wewnetrznej balkonu,
na jego podlodze. W przypadku logii dopuszczalny jest montaz
klimatyzatora na wewngtrznej $cianie bocznej logii.

6.9.4. Wpigcie do instalacji elektrycznej urzadzenia moze byé dokonane tylko
i wylgeznie na wewnetrznej, przynaleznej do lokalu instalacji elektrycznej.
Nalezy sprawdzi¢ czy przydzielona do lokalu moc przylaczeniowa
jest wystarczajaca do obslugi instalowanych urzgdzen.

6.9.5. Montaz jednostki zewng¢trznej klimatyzatora nie moze negatywnie wplywaé
na konstrukej¢ budynku (w tym izolacje przeciwwodng plyty balkonowej,
obrébki  blacharskie, izolacje  termiczng i wyprawe tynku
na elewacji) oraz jego estetyke.

6.9.6. Nie dopuszcza si¢ montazu urzgdzenia na elewacji budynku oraz
do balustrady balkonu lub loggii.

6.9.7. Instalacja urzadzenia nie moze naruszaé istniejacej na $cianach
zewnetrznych warstwy ocieplenia budynku.

6.9.8. Dzialanie urzadzenia nie moze powodowaé ucigzliwosci dla innych
mieszkancéw budynku, tj. przede wszystkim powodowaé ucigzliwego dla

innych mieszkancow halasu.

6.10. Montaz instalacji teleinformatycznej

6.10.1. Budynki mieszkalne w zasobie SMLW Popowice nie majg czynnej zbiorczej
instalacji antenowej.

6.10.2. Zabrania si¢ montazu anten na elewacji zewnetrznej i na dachu budynku.
6.10.3. Montaz anten jest mozliwy w obrebie balkonu lokalu na §cianach bocznych.
6.10.4. Zabrania si¢ montowania anteny do balustrady balkonu.

6.10.5. Za stan techniczny elementéw mocowania anten i uszkodzenia elewacji lub
mienia innych oséb odpowiada uzytkownik lokalu.

6.10.6. Montaz instalacji teleinformatycznych do lokali na klatkach schodowych
nalezy wykona¢ w sposob estetyczny. Uszkodzone powloki malarskie i tynki
nalezy naprawié. Na calej powierzchni $ciany, gdzie byly prowadzone
przewody nalezy odtworzyé powloki malarskie z zachowaniem istniejacej
kolorystyki. Za stan techniczny instalacji odpowiada uzytkownik lokalu,
do ktérego doprowadzona jest instalacja.

6.11. Usuniecie i przebudowa $cian wewnetrznych w lokalu
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6.11.1. Sciany nosne lokalu stanowig nieruchomos¢ wspolng. W kazdym przypadku
ingerencji budowlanej w Sciany nosne (rozbidérka lub wykucie nowego
otworu drzwiowego) roboty budowlane wymagaja bezwzglednie zgody
wyrazonej na piSmie przez Spoldzielnie. W przypadku otrzymania takiej
zgody konieczne jest wykonanie projektu technicznego i uzyskanie
pozwolenia na budowe. Prace nalezy wykonywaé pod nadzorem osoby
z odpowiednimi uprawnieniami zgodnie 2z warunkami pozwolenia
na budowe i obowiazujacym prawem budowlanym.

6.11.2. Pisemna zgoda Spoéldzielni na wyburzenie i przebudowe S$cian dzialowych
w lokalu wymaga spelnieniem nastepujacych warunkéw:

a) W przypadku lokalu wyposazonego w czynna instalacje gazowa , konieczna
jest jej likwidacja przed wyburzeniem $cianki dzialowej pomiedzy:
» lazienka i w.c. gdy licznik gazowy znajduje sie w w.c.,
> kuchnig i pokojem gdy licznik gazowy znajduje sie w kuchni.

b) Wykonania powykonawczej dokumentacji technicznej lokalu po
przebudowie i rozbiérce S$cian dzialowych sporzadzonej przez

uprawnionego architekta wraz 2z dolgczonymi dokumentami
potwierdzajacymi jego uprawnienia i aktualne zaswiadczenie z izby
inzynierow.

¢) Dokumentacja powinna zawiera¢: usytuowanie lokalu na klatce schodowej
w budynku, stan przed i stan po zakonczeniu przebudowy.

d) W dokumentacji powinny znajdowa¢ si¢ oswiadczenia:

» osoby uprawnionej zgodnie z prawem budowlanym, Zze prace
zostaly wykonane zgodnie z przepisami prawa budowlanego, nie
naruszyly konstrukeji budynki i nie wplynely na jego dalsze
bezpieczne uzytkowanie,

» uprawnionego architekta, ze lokal mieszkalny spelnia warunki
samodzielnego lokalu zgodnie z ustawa o wlasno$ci lokali.

e) Kompletna dokumentacje budowlang nalezy dostarczy¢ do Spoldzielni
w _celu uaktualnienia struktury lokalu i jego stanu technicznego.

7. Postanowienia koncowe

1. Tekst jednolity niniejszych Obowigzkéw zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwala Nr 39/06/VI1/2022 z dnia 24.06.2022r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Jednoczesnie traca moc Obowiqzki spoldzielni i uiytkownikow lokali w zakresie
przeglgdow, konserwacji oraz przeprowadzania robdt budowlanych w lokalach z dnia
01.12.2009r. z péZniejszymi zmianami.

Z-CA PRZEWODNICZACEGO
Rady Nadzorczej SMUW , Popowice”




